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Zusammenfassung
·	 Vermietungsumsatz ca. 230.000 qm (davon ca. 4.000 qm Eigennutzer) 
	 (+ 25% im Jahresvergleich)
·	 ca. 300 abgeschlossene Mietverträge (+ 50% im Vergleich zum Vorjahr)
·	 Hohe Anzahl von „mittelgroßen“ Abschlüssen zw. 1.500 und 5.000 qm
·	 50% aller Vermietungen innerhalb des Mittleren Ringes
·	 ca. 17 % der Verträge wurden für Projekte abgeschlossen, ca. 10% in Neubauten, 
	 die größte Anzahl in Bestandsgebäuden
·	 Mietpreise leicht erhöht (Rückgang der Incentives), Durchschnitt ca. 15,50 €/qm, 		
	 Spitzenmiete zwischen € 31,00/qm und € 32,00/qm
	 (1 Vertrag über 3.000 qm wurde registriert, bei dem die  Miete bei € 35,00/qm lag)
·	 Leerstandquote (gesamtes Stadtgebiet) ca. 10%, leichter Anstieg im Jahresvergleich 		
	 (Ursachen: Projektfertigstellungen und verzögertes Leerziehen von Altbestand), 
	 Leerstand Stadtgebiet ca. 8%, Altstadt ca. 4%
·	 Abnehmender Leerstand von hochwertigen Gebäuden,  „Sockelleerstand“ älterer 		
	 Gebäude von mittlerer bis schlechter Qualität weiter ansteigend
·	 Fertigstellungen bis Jahresende ca. 300.000 qm, hiervon etwa 1/3 noch verfügbar

Executive summary
·	 Office take-up reached roughly 230,000 sq m (4,000 sq m of which was owner occupied)
·	 A large amount of mid-sized spaces of between 1,500-5,000 sq m are being let 
·	 About 300 leasing contracts were completed (up 50% on Q1 2007)
·	 50% of all leasing contracts were closed within the “Mittlerer Ring” (City Ring)
·	 Rents have risen slightly so far this year
	 The average rent  is € 15.50 per sq m per annum
·	 Prime rents are between € 31-32 per sq m per annum. One contract on 3,000 sq m was 		
	 closed with a rent of € 35 per sq m
·	 The vacancy rate is 10%, which is slightly higher than the Q1 2007 level. The rise can be 		
	 explained by  recent project completions and older buildings being vacated as a result of 		
	 companies moving into new developments following deals completed in previous periods
·	 Approximately 17% of all contracts were closed in projects under development, 10% in 		
	 newly-completed buildings and 73% in existing buildings
·	 Approximately 300,000 sq m of new space will be developed during 2008, roughly one 		
	 third of this has not been let thus far

Größte Abschlüsse · Significant lettings
·	 Schulreferat, ca. 19.000 qm, Projekt in Hauptbahnhofnähe, ca. 14,50 €/qm
	 (approx. 19,000 sq m, project close to train station)
·	 BT Germany, ca. 13.000 qm, Projekt außerhalb des Mittleren Ringes, ca. 16,50 €/qm
	 (approx. 13,000 sq m, project outside of “Mittlerer Ring”)
· 	 Münchner Bank, ca. 13.000 qm, Bestand Arabellapark, ca. 15,50 €/qm
	 (approx. 13,000 sq m, existing building at Arabellapark)
· 	 Cirrus Airline, ca. 8.000 qm, Bestand Neubau, Hallbergmoos, ca. 7,50 €/qm
	 (approx. 8,000 sq m, new development in Hallbergmoos)

Prognose für das 
laufende Jahr:
·	 Anhaltend hohe Nachfrage 	
	 in allen Segmenten

·	 Leicht steigender Leerstand

·	 Leicht steigende Mietpreise

·	 Weiter abnehmendes 		
	 Flächenangebot in der City

·	 Zunehmende Zahl von 		
	 geplanten, innerstädtischen 	
	 „Refurbishments“

·	 Vermietungsumsatz 
	 ca. 750.000 qm

Forecast for the 
current year
·	 Rents will rise slightly

·	 The vacancy rate for 		
	 low-quality space will 		
	 increase

·	 There will be increasing 		
	 numbers of inner-city 		
	 refurbishments

·	 The availability of space in 	
	 the city centre will continue 	
	 to decrease

·	 Take-up will reach approxi-	
	 mately 750,000 sq m

·	 There will be continued 		
	 stable demand for office 	
	 space in all segments


